
　
賃
貸
経
営
の
一
番
の
悩
み
の
種
は

な
ん
と
い
っ
て
も「
空
室
」で
す
。「
空

室
」
は
、
管
理
会
社
に
任
せ
て
い
て

も
、
自
主
管
理
で
も
発
生
す
る
事
象
。

解
約
が
出
た
瞬
間
か
ら
、
次
の
入
居

が
決
ま
る
ま
で
、
オ
ー
ナ
ー
の
不
安

は
解
消
さ
れ
ま
せ
ん
。
ま
し
て
や
空

室
状
態
が
長
期
に
な
る
と…

。

　
通
常
、
管
理
会
社
で
は
、
よ
り
早

く
次
の
入
居
が
決
ま
る
た
め
に
、

オ
ー
ナ
ー
に
様
々
な
ア
ド
バ
イ
ス
を

行
う
も
の
で
す
。
プ
チ
リ
フ
ォ
ー
ム

で
あ
っ
た
り
、
家
賃
設
定
で
あ
っ
た

り
。
そ
こ
に
は
プ
ロ
の
目
線
と
経
験

と
管
理
会
社
自
身
の
方
針
が
反
映
さ

れ
ま
す
。
し
か
し
中
に
は
、
た
だ
家

賃
を
下
げ
て
決
め
や
す
く
す
る
と

い
っ
た
ア
ド
バ
イ
ス
が
あ
る
こ
と
も

事
実
で
す
。
ま
た
、
特
に
ア
ク
シ
ョ

ン
を
起
こ
さ
な
い
管
理
会
社
も
あ
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　
ど
の
よ
う
な
空
室
対
策
で
あ
っ
て

も
、「
こ
れ
で
い
い
の
か
な
」
と
疑

問
に
思
う
こ
と
が
あ
れ
ば
、
セ
カ
ン

ド
オ
ピ
ニ
オ
ン
を
お
勧
め
し
ま
す
。

満
室
デ
ザ
イ
ン
で
は
、
す
で
に
管
理

会
社
が
入
っ
て
い
る
物
件
で
も
ご
相

談
に
応
じ
て
い
ま
す
。
空
室
の
募
集

状
況
（
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
で
の
掲
載

状
況
）
を
調
査
し
、
掲
載
写
真
や
文

言
、
設
備
等
を
チ
ェ
ッ
ク
。
閲
覧
数

や
問
い
合
わ
せ
数
、
内
覧
数
が
十
分

で
あ
る
か
を
確
認
し
ま
す
。
ま
た
、

現
地
に
赴
き
、
室
内
や
設
備
、
共
用

部
の
状
況
を
確
認
し
、
募
集
条
件
が

最
適
で
あ
る
か
、
リ
フ
ォ
ー
ム
や
清

掃
面
で
の
改
善
点
が
な
い
か
を
レ

ポ
ー
ト
し
ま
す
。

　
レ
ポ
ー
ト
に
つ
い
て
は
、
第
三
者

の
立
場
と
し
て
ご
提
案
さ
せ
て
い
た

だ
き
ま
す
の
で
、
現
管
理
会
社
と
の

軋
轢
を
心
配
さ
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま

せ
ん
。「
空
室
」
に
お
悩
み
の
際
は
、

お
気
軽
に
ご
相
談
く
だ
さ
い
ま
せ
。

ご
挨
拶
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満
室
経
営
の
セ
カ
ン
ド
オ
ピ
ニ
オ
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謹
啓　
惜
秋
の
候
、
皆
様
ま
す

ま
す
ご
発
展
の
こ
と
と
お
慶
び

申
し
上
げ
ま
す
。
気
が
付
け

ば
、
今
年
も
残
り
２
ヶ
月
を
き

り
、
１
年
と
い
う
時
間
が
経
つ

早
さ
に
驚
か
れ
て
い
る
方
も
多

い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

11
月
が
終
わ
る
と
、
本
当
に

あ
っ
と
い
う
間
に
年
末
を
迎
え

て
し
ま
い
ま
す
。
だ
か
ら
こ

そ
、
そ
ん
な
あ
わ
た
だ
し
い
師

走
を
迎
え
る
前
に
、
少
し
立
ち

止
ま
る
時
間
を
持
っ
て
み
る
と

い
う
の
も
良
い
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。

　
11
月
に
は
祝
日
が
２
日
あ
り

ま
す
。
そ
の
ひ
と
つ
は
11
月
３

日
の
文
化
の
日
で
す
。
こ
の
機

会
に
日
本
の
文
化
に
つ
い
て
見

直
す
の
は
、
い
か
が
で
し
ょ
う

か
。
２
０
２
３
年
現
在
、
日
本

の
世
界
遺
産
の
登
録
件
数
は
25

件
。
ま
た
、
和
食
が
ユ
ネ
ス
コ

無
形
文
化
遺
産
に
登
録
さ
れ
る

な
ど
、
日
本
の
文
化
は
、
世
界

で
も
類
を
見
な
い
ほ
ど
、
独
特

で
美
し
い
も
の
で
す
。

　
そ
ろ
そ
ろ
年
末
年
始
休
暇
の

行
楽
先
を
検
討
し
始
め
る
時
期

と
も
重
な
り
ま
す
。
世
界
遺
産

を
巡
っ
て
み
る
と
い
う
の
も
、

い
い
思
い
出
、
会
話
の
ネ
タ
創

り
に
な
り
そ
う
で
す
ね
。

　
引
き
続
き
、
皆
様
の
ご
繁
栄

と
ご
健
勝
を
心
よ
り
お
祈
り
申

し
上
げ
ま
す
。

謹
白

manshitsu let ter
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Manshitsu design

　
前
号
で
は
、
新
築
の
家
賃
上
昇
の

原
因
と
、
乖
離
の
現
状
、
築
浅
物
件

の
家
賃
維
持
に
つ
い
て
述
べ
ま
し
た
。

今
回
は
、
築
年
ご
と
の
家
賃
下
落
対

策
を
考
え
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

ネ
ッ
ト
無
料
で

家
賃
下
落
を
食
い
止
め
る
チ
ャ
ン
ス

　
さ
て
、
新
築
・
築
浅
が
高
め
の
家

賃
で
あ
る
の
に
対
し
て
、
激
し
く
家

賃
が
下
が
る
築
古
で
す
が
、
こ
こ
へ

き
て
イ
ン
フ
レ
傾
向
。
電
気
代
も
ガ

ス
代
も
飲
食
代
も
上
が
っ
て
い
る
中
、

次
の
募
集
で
は
「
家
賃
を
下
げ
る
」

よ
り
も
「
な
ん
と
か
家
賃
を
下
げ
ず

に
」「
で
き
れ
ば
少
し
高
く
し
て
」
募

集
し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。
と
な
る
と
、

新
築
・
築
浅
に
比
べ
て
、
建
築
時
に

は
な
か
っ
た
設
備
の
強
化
が
空
室
対

策
に
は
有
効
で
す
。
築
10
年
を
超
え

る
と
、
ネ
ッ
ト
無
料
物
件
は
一
気
に

少
な
く
な
り
ま
す
。建
築
時
に
は
ネ
ッ

ト
を
無
料
に
す
る
と
い
う
概
念
は
あ

り
ま
せ
ん
で
し
た
か
ら
。
と
こ
ろ
が

世
の
中
は
テ
レ
ワ
ー
ク
に
オ
ン
ラ
イ

ン
授
業
、
そ
し
て
Ｗ
Ｅ
Ｂ
面
接
。
オ

ン
ラ
イ
ン
ミ
ー
テ
ィ
ン
グ
な
ど
も
普

及
し
ま
し
た
。
今
や
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ

ト
の
な
い
生
活
は
考
え
ら
れ
ま
せ
ん
。

そ
こ
で
、「
次
の
募
集
で
は
ネ
ッ
ト
無

料
に
し
て
、
ち
ょ
っ
と
家
賃
を
あ
げ

よ
う
」
と
い
う
方
向
へ
。
新
築
・
築

浅
の
家
賃
設
定
が
強
気
で
す
か
ら
、

そ
れ
に
な
ら
っ
て
千
円
、
２
千
円
あ

げ
て
募
集
し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。
な

に
し
ろ
入
居
者
が
自
分
で
契
約
す
れ

ば
、
５
〜
６
千
円
は
か
か
る
の
で
す

か
ら
。

築
20
年
・
30
年
の
家
賃
下
落
対
策

　
築
20
年
を
超
え
る
と
、
温
水
洗
浄

便
座
の
設
置
率
が
落
ち
ま
す
。
建
築

時
に
一
般
的
で
は
な
か
っ
た
か
ら
な

の
で
す
。
全
国
で
温
水
洗
浄
便
座
の

設
置
率
は
50
％
。
と
い
う
こ
と
は
、

温
水
洗
浄
便
座
の
つ
い
て
い
な
い
物

件
は
、
設
置
す
れ
ば
２
分
の
１
の
希

少
価
値
の
あ
る
物
件
の
方
に
仲
間
入

り
し
ま
す
。

　
築
30
年
を
超
え
る
と
、
建
築
時
は

ち
ょ
う
ど
バ
ブ
ル
時
代
。
単
身
物
件

は
や
や
狭
く
、
バ
ス
ト
イ
レ
一
緒
の

ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス
タ
イ
プ
が
主
流
で
し

た
。
室
外
洗
濯
機
や
畳
、押
入
と
い
っ

た
、
や
や
古
い
設
備
が
な
か
な
か
競

争
力
を
持
て
ず
、
全
国
的
に
家
賃
が
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下
が
っ
て
い
ま
す
。
当
然
、
バ
ス
ト

イ
レ
を
別
に
す
る
セ
パ
レ
ー
ト
工
事

や
、
室
内
洗
濯
機
パ
ン
の
設
置
、
フ

ロ
ー
リ
ン
グ
へ
の
リ
フ
ォ
ー
ム
や
、

こ
れ
ま
で
述
べ
た
温
水
洗
浄
便
座
や

ネ
ッ
ト
無
料
な
ど
、
設
備
強
化
が
空

室
対
策
に
は
有
効
で
す
。

　
と
は
い
え
、
そ
こ
ま
で
手
を
か
け

る
と
投
資
も
か
さ
み
ま
す
。
外
国
の

方
の
な
か
に
は
湯
船
に
つ
か
る
習
慣

が
な
い
方
も
い
ま
す
か
ら
、
バ
ス
ト

イ
レ
は
一
緒
の
ま
ま
、入
居
タ
ー
ゲ
ッ

ト
を
外
国
人
に
変
え
る
と
い
う
方
法

も
あ
り
ま
す
。
高
齢
者
や
単
身
親
世

帯
、
あ
る
い
は
生
活
保
護
受
給
者
な

ど
、
社
会
的
弱
者
に
タ
ー
ゲ
ッ
ト
を

拡
げ
て
い
く
手
も
あ
る
で
し
ょ
う
。

　
こ
れ
以
上
、
築
古
物
件
も
家
賃
を

下
げ
て
い
く
ば
か
り
で
は
、
収
支
は

厳
し
く
な
り
ま
す
。
世
の
中
は
デ
フ

レ
経
済
か
ら
イ
ン
フ
レ
経
済
へ
。
家

賃
下
落
を
食
い
止
め
る
た
め
に
、
設

備
強
化
や
タ
ー
ゲ
ッ
ト
変
更
を
模
索

し
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

執
筆
　
プ
リ
ン
シ
プ
ル
住
ま
い
総
研

所
長
　
上
野
典
行

新
築
と
築
古
の
家
賃
が
倍
？

全
国
で
拡
が
る
家
賃
乖
離
と
対
策
後編
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