
　
賃
貸
経
営
の
目
的
は
人
そ
れ
ぞ
れ

で
す
が
、
大
家
さ
ん
も
タ
イ
プ
分
け

が
で
き
る
の
を
ご
存
じ
で
す
か
？

代
表
的
な
も
の
を
ご
紹
介
し
ま
す
。

●
地
主
さ
ん
タ
イ
プ

　
先
祖
代
々
受
け
継
い
だ
土
地
に
ア

パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン
、
貸
家
な
ど

を
建
築
。
投
資
と
い
う
よ
り
も
、
土

地
の
有
効
活
用
、
節
税
、
相
続
対
策

を
意
識
し
て
賃
貸
経
営
を
行
っ
て
い

る
タ
イ
プ
。

﹇
好
ま
れ
る
物
件
﹈
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
物
件
（
一

棟
借
上
げ
）、Ｒ
Ｃ
マ
ン
シ
ョ
ン
、
戸
建
て
賃

貸●
二
代
目
地
主
さ
ん
タ
イ
プ

　
地
主
で
あ
る
先
代
か
ら
相
続
な
ど

で
賃
貸
経
営
を
引
き
継
い
だ
ケ
ー
ス

が
多
い
。
も
と
も
と
所
有
し
て
い
る

物
件
を
資
本
に
、
積
極
的
に
情
報
収

集
を
し
、
投
資
を
行
っ
て
い
る
タ
イ

プ
。

﹇
好
ま
れ
る
物
件
﹈
自
ら
企
画
し
た
Ｒ
Ｃ
マ
ン

シ
ョ
ン
、
コ
ン
セ
プ
ト
物
件

●
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大
家
さ
ん

　
本
業
は
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
。
安
定
し

た
収
入
が
あ
る
こ
と
で
金
融
機
関
か

ら
融
資
を
受
け
や
す
い
こ
と
も
あ

り
、
憧
れ
を
も
っ
て
賃
貸
経
営
を
始

め
る
。
う
ま
い
話
に
乗
せ
ら
れ
て
失

敗
す
る
人
も
。

﹇
好
ま
れ
る
物
件
﹈
新
築
・
中
古
木
造
ア
パ
ー

ト
、
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン

●
専
業
大
家
さ
ん

　
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大
家
さ
ん
を
経
験

し
た
の
ち
、
不
動
産
収
入
が
安
定
し

「
脱
サ
ラ
」
を
し
て
賃
貸
経
営
を
本

業
に
し
た
人
。
勉
強
熱
心
で
情
報
共

有
、
発
信
が
う
ま
く
、
短
期
間
で
事

業
を
拡
大
し
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
を

潤
沢
に
得
て
い
る
人
も
。

﹇
好
ま
れ
る
物
件
﹈
自
ら
企
画
し
た
ア
パ
ー
ト
、

マ
ン
シ
ョ
ン
、
中
古
の
木
造
ア
パ
ー
ト
、Ｒ
Ｃ

マ
ン
シ
ョ
ン

　
全
て
の
大
家
さ
ん
を
カ
テ
ゴ
ラ
イ

ズ
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
が
、
そ

れ
ぞ
れ
の
タ
イ
プ
で
好
ま
れ
る
物
件

が
あ
る
の
は
面
白
い
で
す
ね
。

ご
挨
拶
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大
家
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謹
啓　
梅
雨
入
り
の
ニ
ュ
ー
ス

と
と
も
に
夏
の
足
音
が
本
格
的

に
近
づ
い
て
ま
い
り
ま
し
た
。

急
な
気
温
や
湿
度
の
上
昇
に
体

調
を
崩
し
や
す
い
時
期
で
も
あ

り
ま
す
の
で
、
体
調
管
理
に
は

お
気
を
つ
け
く
だ
さ
い
。

　

さ
て
、
６
月
と
い
え
ば

ジ
ュ
ー
ン
ブ
ラ
イ
ド
と
い
う
言

葉
も
あ
る
よ
う
に
、
結
婚
式
を

挙
げ
る
カ
ッ
プ
ル
が
多
い
イ

メ
ー
ジ
が
あ
り
ま
す
。
し
か
し

長
引
い
た
コ
ロ
ナ
禍
を
機
に
、

結
婚
式
や
披
露
宴
の
形
も
大
き

く
変
化
し
ま
し
た
。
披
露
宴
は

せ
ず
に
、
フ
ォ
ト
ウ
エ
デ
ィ
ン

グ
や
１
・
５
次
会
を
行
う
、
と

い
う
話
も
よ
く
耳
に
し
ま
す
。

ど
ん
な
形
で
あ
れ
、
新
し
い
家

族
の
門
出
は
喜
ば
し
い
も
の
で

す
。
我
々
も
、
新
居
の
ご
提
案

な
ど
を
通
じ
て
、
幸
せ
な
住
生

活
の
一
端
を
担
え
る
喜
び
を
味

わ
っ
て
い
ま
す
。
「
式
」
は
縮

小
傾
向
で
も
「
住
ま
い
」
は
必

要
な
も
の
。
新
婚
カ
ッ
プ
ル

が
、
結
婚
の
守
護
神
ジ
ュ
ノ
ー

の
ご
加
護
の
も
と
、
素
敵
な
住

ま
い
に
出
会
う
こ
と
が
で
き
ま

す
よ
う
に
陰
な
が
ら
尽
力
さ
せ

て
い
た
だ
く
次
第
で
あ
り
ま

す
。

　
末
筆
な
が
ら
、
皆
様
方
の
ま

す
ま
す
の
ご
繁
栄
と
ご
健
勝
を

心
よ
り
お
祈
り
申
し
上
げ
ま

す
。

謹
白

manshitsu let ter
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Manshitsu design

　
フ
ィ
リ
ピ
ン
で
オ
レ
オ
レ
詐
欺
の

指
南
役
を
し
て
い
た
ル
フ
ィ
を
名
乗

る
一
団
が
逮
捕
さ
れ
て
か
ら
は
、手
っ

取
り
早
く
金
品
を
強
奪
す
る
よ
う
な

事
件
が
多
発
し
て
い
ま
す
。
収
益
物

件
を
所
有
す
る
オ
ー
ナ
ー
が
自
宅
に

押
し
入
れ
ら
れ
た
ら
と
考
え
る
と
、

不
安
な
時
世
と
な
っ
て
い
ま
す
。

茅
ケ
崎
の
オ
ー
ナ
ー
が
大
阪
の
滞
納

者
に
刺
さ
れ
る
と
い
う
事
件
も
発
生

　
２
０
２
２
年
12
月
、
神
奈
川
県
茅

ケ
崎
市
の
賃
貸
物
件
オ
ー
ナ
ー
が
滞

納
を
し
て
い
た
入
居
者
に
刺
殺
さ
れ

る
と
い
う
痛
ま
し
い
事
件
も
起
き
ま

し
た
。
被
害
者
は
会
社
勤
め
を
し
な

が
ら
、
副
業
で
オ
ー
ナ
ー
業
を
し
て

い
ま
し
た
が
、
犯
人
は
被
害
者
が
所

有
す
る
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
に
居
住
し

て
い
た
入
居
者
で
し
た
。
２
０
１
７

年
か
ら
滞
納
が
始
ま
り
督
促
が
繰
り

返
さ
れ
た
結
果
、
裁
判
と
な
り
２
０

２
２
年
１
０
月
に
結
審
し
、
退
去
命

令
が
出
ま
し
た
。
そ
の
こ
と
を
恨
ん

で
の
犯
行
だ
っ
た
そ
う
で
す
。
驚
く

の
は
、
犯
人
が
住
ん
で
い
た
家
賃
５

万
円
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
は
大
阪
に

あ
り
、
わ
ざ
わ
ざ
茅
ケ
崎
ま
で
や
っ

銀
座
ロ
レ
ッ
ク
ス
・
仮
面
強
盗
事
件
発
生

　
２
０
２
３
年
５
月
８
日
。
白
昼
堂
々
と
、
銀
座
の
高
級

時
計
店
に
白
い
仮
面
を
つ
け
た
男
た
ち
が
押
し
入
り
ま
し

た
。
シ
ョ
ー
ケ
ー
ス
を
た
た
き
割
っ
て
商
品
を
奪
う
強
盗

団
は
、
互
い
に
面
識
が
な
い
10
代
男
性
で
し
た
。
計
画
は

お
お
ざ
っ
ぱ
で
、
捕
ま
る
こ
と
が
前
提
だ
っ
た
の
か
も
し

れ
ま
せ
ん
が
、
暴
力
的
に
押
し
入
っ
て
強
奪
。
実
行
犯
は

お
そ
ら
く
捨
て
駒
な
の
で
し
ょ
う
。
計
画
し
た
指
南
役
が

ど
ん
な
人
間
な
の
か
定
か
で
な
い
こ
と
が
不
気
味
で
な
り

ま
せ
ん
。

て
き
て
犯
行
に
及
ん
だ
こ
と
。
ま
さ

か
そ
ん
な
距
離
に
い
る
入
居
者
が
犯

行
に
及
ぶ
と
は
オ
ー
ナ
ー
も
考
え
て

い
な
か
っ
た
こ
と
と
思
い
ま
す
。

高
額
所
得
者
で
あ
る
オ
ー
ナ
ー
の

個
人
情
報
を
秘
匿
し
ま
し
ょ
う

　
滞
納
ト
ラ
ブ
ル
に
限
ら
ず
、
修
繕
、

あ
る
い
は
騒
音
な
ど
の
ト
ラ
ブ
ル
で

あ
れ
、
オ
ー
ナ
ー
と
入
居
者
の
利
害

は
反
す
る
こ
と
が
多
々
あ
り
ま
す
。

ど
の
よ
う
な
ト
ラ
ブ
ル
で
あ
れ
、
入

居
者
と
直
接
に
感
情
的
な
や
り
取
り

を
し
な
い
た
め
に
は
、
自
主
管
理
で

は
な
く
、
管
理
委
託
を
し
た
第
三
者

で
あ
る
不
動
産
会
社
に
対
応
し
て
も

ら
う
、
あ
る
い
は
家
賃
保
証
会
社
に

対
応
し
て
も
ら
う
ほ
う
が
良
い
で

し
ょ
う
。
督
促
状
か
ら
オ
ー
ナ
ー
の

住
所
氏
名
が
わ
か
り
、
そ
れ
を
目
当

て
に
入
居
者
が
意
趣
返
し
を
行
う
と

い
う
こ
と
の
な
い
よ
う
に
し
た
い
も

の
で
す
。

　
実
は
訴
訟
と
な
っ
た
場
合
、「
原
告

の
住
所
・
氏
名
を
秘
匿
す
る
」
こ
と

が
２
０
２
２
年
５
月
成
立
の
改
正
民

事
訴
訟
法
で
可
能
と
な
り
ま
し
た
。

恨
み
を
買
う
可
能
性
が
あ
る
場
合
は
、

TOPICS

03

極
力
個
人
情
報
の
開
示
を
避
け
る

べ
き
で
す
。

　
賃
貸
借
契
約
書
の
貸
主
欄
は
、
管

理
会
社
と
代
理
委
託
契
約
を
締
結
す

る
こ
と
で
、
貸
主
名
を
出
さ
な
い
こ

と
が
で
き
ま
す
。
さ
ら
に
は
、
税
制

面
も
考
慮
し
、
法
人
化
も
検
討
し
て

は
ど
う
で
し
ょ
う
か
。
法
人
登
記
が

で
き
る
シ
ェ
ア
オ
フ
ィ
ス
な
ど
を
使

い
、
で
き
る
限
り
オ
ー
ナ
ー
個
人
の

住
所
や
名
前
を
契
約
書
や
重
要
事
項

説
明
書
に
残
さ
な
い
よ
う
に
し
ま

し
ょ
う
。〈
後
編
へ
続
く
〉

筆
者
・
プ
リ
ン
シ
プ
ル
住
ま
い
総
研

 

所
長
　
上
野 

典
行

強
盗
団
か
ら
身
を
守
る
に
は…

オ
ー
ナ
ー
が
す
べ
き

「
個
人
情
報
の
秘
匿
」と
自
宅
の
警
備

これまで

これから

●紙による契約書
●家賃明細書の郵送
●オーナー名での督促状
●裁判時の情報開示

●電子契約かつ不動産会社による代理契約
●オーナーアプリなどによる明細管理
●家賃保証会社の利用・
　入居者アプリを使用した督促
●裁判時は個人情報を秘匿

様々な場面でオーナーの
個人情報が滞納者・犯罪
者に公開されるリスク

様々な場面でオーナーの
個人情報を秘匿する

前編
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