
　
新
築
、
築
浅
の
頃
は
入
居
率
も
ほ

ぼ
１
０
０
％
、
退
去
が
出
て
も
す
ぐ

に
次
の
入
居
が
決
ま
り
、
設
備
の
ト

ラ
ブ
ル
も
な
く
順
風
満
帆
。
そ
ん
な

優
良
物
件
も
、
５
年
10
年
と
経
っ
て

い
く
と
、
様
々
な
課
題
が
増
え
て
い

き
ま
す
。
一
度
退
去
が
出
る
と
、数
ヶ

月
決
ま
ら
な
い
。
エ
ア
コ
ン
が
効
か

な
い
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
が
開
か
な
い

な
ど
の
設
備
ト
ラ
ブ
ル
も
チ
ラ
ホ

ラ
。
外
壁
の
塗
り
替
え
も
検
討
時
期

と
な
り
、
い
つ
の
ま
に
か
周
り
に
新

築
が
建
ち
始
め
競
合
物
件
が
増
え
て

い
く
。
そ
れ
だ
け
で
な
く
、
キ
ャ
ッ

シ
ュ
フ
ロ
ー
上
の
大
き
な
課
題
も
立

ち
は
だ
か
り
ま
す
。
築
15
年
を
超
え

る
と
、
経
費
算
入
で
き
る
設
備
の
減

価
償
却
費
が
な
く
な
り
、

税
金
の
負
担
が
大
き
く
な

り
ま
す
。
入
居
率
が
下
が

り
、
修
理
費
用
が
増
加
、

計
上
で
き
る
経
費
が
減
少

す
る
な
ど
、
ト
リ
プ
ル
パ

ン
チ
と
な
る
の
が
、
築
15

年
頃
と
い
う
わ
け
で
す
。

そ
ん
な
物
件
の
オ
ー
ナ
ー

様
に
と
っ
て
、
一
番
気
に

な
る
の
が
入
居
率
な
の
か

も
し
れ
ま
せ
ん
。し
か
し
、

「
周
り
の
物
件
に
く
ら
べ

て
築
も
古
く
な
っ
た
し
、
空
室
を
埋

め
る
に
は
致
し
方
な
い
・
・
・
」
と

安
易
に
家
賃
を
下
げ
て
し
ま
う
こ
と

は
で
き
る
限
り
避
け
た
い
対
処
法
で

す
。
確
か
に
、
設
備
ト
ラ
ブ
ル
や
減

価
償
却
費
の
問
題
に
比
べ
た
ら
、
コ

ン
ト
ロ
ー
ル
で
き
う
る
の
が
入
居

率
。
で
あ
れ
ば
、
家
賃
を
下
げ
ず
に

入
居
率
を
改
善
で
き
る
に
越
し
た
こ

と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
満
室
デ
ザ
イ
ン

で
は
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
寄
り
添
い
、

物
件
を
理
解
し
、
最
適
な
入
居
率
改

善
方
法
を
ご
提
案
致
し
ま
す
。
築
15

年
超
の
物
件
に
お
悩
み
の
オ
ー
ナ
ー

様
、
満
室
デ
ザ
イ
ン
に
ご
相
談
く
だ

さ
い
。
一
緒
に
解
決
し
て
い
き
ま

し
ょ
う
。

ご
挨
拶
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築
15
年
を
超
え
た
物
件
の
課
題
と
は
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新
年
明
け
ま
し
て
お
め
で
と

う
ご
ざ
い
ま
す
。
皆
様
に
お
か

れ
ま
し
て
は
、
お
健
や
か
に
新

春
を
お
迎
え
の
こ
と
と
お
慶
び

申
し
上
げ
ま
す
。

　
近
年
、
核
家
族
化
や
高
齢
者

の
一
人
世
帯
の
上
昇
を
背
景
に

世
帯
数
の
増
加
が
続
い
て
い
ま

し
た
が
、
国
立
社
会
保
障
・
人

口
問
題
研
究
所
に
よ
れ
ば
、
日

本
の
世
帯
総
数
は
今
年
５
、
４

１
９
万
世
帯
で
ピ
ー
ク
を
迎

え
、
減
少
が
開
始
す
る
と
予
測

さ
れ
て
い
ま
す
。
賃
貸
市
場
に

も
そ
の
影
響
は
波
及
す
る
と
思

わ
れ
ま
す
が
、
今
年
は
そ
う

い
っ
た
不
安
や
苦
難
を
跳
ね
返

す
、
し
な
や
か
さ
や
柔
軟
性
が

求
め
ら
れ
る
一
年
に
な
る
の
で

は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　
（
一
社
）
日
本
流
行
色
協
会

が
選
定
し
た
２
０
２
３
年
の

テ
ー
マ
カ
ラ
ー
は
、
「
ル
ミ
ナ

ス
イ
エ
ロ
ー
」
だ
そ
う
で
す
。

ほ
ん
の
り
と
し
た
陽
だ
ま
り
の

よ
う
な
、
明
る
く
穏
や
か
な
黄

色
で
す
。
淡
く
柔
ら
か
い
色
は

不
安
な
心
に
無
理
な
く
入
っ
て

い
き
そ
っ
と
癒
や
し
て
く
れ
そ

う
で
す
。
キ
ー
ワ
ー
ド
は
、
多

様
性
、
共
生
、
つ
な
が
る
、
広

が
る
。
厳
し
い
情
勢
に
立
ち
向

か
う
ヒ
ン
ト
が
こ
こ
に
あ
り
そ

う
で
す
。

　
本
年
も
何
卒
よ
ろ
し
く
お
願

い
申
し
上
げ
ま
す
。

出典：一般社団法人 日本流行色協会
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「
入
居
者
保
持
」
と
な
り
ま
す
が
、

こ
の
言
葉
の
指
す
と
こ
ろ
は
「
今
の

入
居
者
に
で
き
る
だ
け
長
く
住
ん
で

も
ら
い
、
毎
月
き
ち
ん
と
家
賃
を

払
っ
て
も
ら
う
」
と
い
う
賃
貸
経
営

戦
略
で
す
。

　

礼
金
２
ヶ
月
取
得
が
当
然
だ
っ
た

よ
う
な
か
つ
て
の
時
代
と
は
異
な

り
、
近
年
は
敷
礼
ゼ
ロ
や
フ
リ
ー
レ

ン
ト
で
の
募
集
も
珍
し
く
な
い
「
大

家
さ
ん
に
厳
し
い
時
代
」
で
す
。
さ

ら
に
は
、
こ
こ
に
原
状
回
復
費
や
高

額
な
広
告
宣
伝
費
（
Ａ
Ｄ
）
も
加
わ

る
の
で
す
か
ら
、
下
手
に
解
約
を
出

す
よ
り
、
ど
う
に
か
し
て
今
の
入
居

者
を
保
持
す
る
ほ
う
が
得
策
で
は
な

い
か
、
と
考
え
る
の
も
当
然
で
し
ょ

う
。
何
よ
り
、
解
約
を
出
さ
な
い
と

い
う
こ
と
は
、
最
大
の
空
室
対
策
で

あ
る
と
も
言
え
ま
す
。
テ
ナ
ン
ト
リ

テ
ン
シ
ョ
ン
に
よ
る
入
居
率
維
持
が

現
代
の
賃
貸
経
営
の
成
功
を
左
右
す

る
の
で
す
。

入
居
者
の
暮
ら
し
の
質
を

共
用
部
で
高
め
る

　

テ
ナ
ン
ト
リ
テ
ン
シ
ョ
ン
の
基
本

は
「
入
居
者
の
満
足
度
を
高
め
る
」

　
新
し
い
年
に
な
り
、
い
よ
い
よ
春
の
引
っ
越
し
シ
ー
ズ

ン
が
始
ま
り
ま
す
。
大
家
さ
ん
の
多
く
は
、
こ
の
繁
忙
期

が
勝
負
と
ば
か
り
、
設
備
刷
新
等
で
入
念
な
空
室
対
策
を

行
っ
て
こ
ら
れ
た
こ
と
で
し
ょ
う
。
そ
の
甲
斐
あ
っ
て
無

事
に
「
満
室
」
を
達
成
し
た
と
し
て
も
、
そ
れ
で
安
心
す

る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。
な
ぜ
な
ら
、
成
約
の
後
に
は
入

居
者
保
持
、
つ
ま
り
「
入
居
者
に
ど
れ
だ
け
長
く
住
ん
で

も
ら
う
か
」
と
い
う
新
し
い
戦
い
が
始
ま
っ
て
い
る
か
ら

で
す
。

解
約
抑
止
は
最
大
の
空
室
対
策

　
昨
今
、
賃
貸
業
界
で
は
「
テ
ナ
ン
ト
リ
テ
ン
シ
ョ
ン
」

と
い
う
言
葉
を
聞
く
こ
と
が
増
え
ま
し
た
。
直
訳
す
る
と

こ
と
に
あ
り
ま
す
。
方
法
は
さ
ま
ざ

ま
で
す
が
、
た
と
え
ば
建
物
共
用
部

に
工
夫
を
凝
ら
す
こ
と
も
入
居
満
足

度
ア
ッ
プ
に
つ
な
が
り
ま
す
。

具
体
策
１
：
共
用
部
の
清
掃
・
装
飾

　

毎
日
の
暮
ら
し
の
場
で
も
あ
る
以

上
、
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
や
共
用
廊
下
が

汚
れ
て
い
た
り
殺
風
景
で
あ
っ
た
り

で
は
マ
イ
ナ
ス
で
す
。
定
期
的
な
清

掃
は
も
ち
ろ
ん
、
ア
ー
ト
や
グ
リ
ー

ン
を
飾
る
こ
と
で
ワ
ン
ラ
ン
ク
上
の

空
間
を
演
出
し
、
自
分
は
こ
ん
な
に

素
敵
な
物
件
に
住
ん
で
い
る
ん
だ
、

と
い
う
入
居
者
の
自
尊
心
を
く
す
ぐ

り
ま
し
ょ
う
。

　

昨
今
は
定
期
的
に
生
花
を
届
け
て

く
れ
る
定
額
制
サ
ー
ビ
ス
の
ほ
か
、

本
物
そ
っ
く
り
の
造
花
や
有
名
絵
画

の
複
製
画
、
ア
ー
ト
な
ど
を
レ
ン
タ

ル
で
き
る
サ
ー
ビ
ス
も
登
場
。
こ
れ

ら
を
活
用
す
れ
ば
季
節
ご
と
に
装
飾

を
変
え
ら
れ
る
た
め
、
手
軽
に
飽
き

の
来
な
い
空
間
づ
く
り
が
叶
い
ま

す
。

具
体
策
２
：
共
用
部
の
利
便
性
向
上

　
居
室
だ
け
で
な
く
共
用
部
ま
で
同

TOPICS

03

額
の
家
賃
で
使
え
る
と
し
た
ら
、
入

居
者
と
し
て
は
嬉
し
い
も
の
で
す
。

共
用
ラ
ウ
ン
ジ
に
無
料
Ｗ
ｉ‐

Ｆ
ｉ

を
設
置
し
て
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
と
し

た
り
、
敷
地
内
に
ド
ッ
グ
ラ
ン
を
整

備
し
て
入
居
者
に
開
放
し
た
り
と

い
っ
た
施
策
は
、
増
加
し
て
い
る
テ

レ
ワ
ー
カ
ー
や
ペ
ッ
ト
飼
育
者
の
満

足
度
に
大
き
く
貢
献
し
て
い
る
よ
う

で
す
。

　

ま
た
、
と
あ
る
物
件
で
は
共
用
部

に
冷
蔵
庫
と
商
品
棚
を
設
置
し
て
、

入
居
者
が
い
つ
で
も
ド
リ
ン
ク
や
お

菓
子
、
カ
ッ
プ
ラ
ー
メ
ン
等
を
購
入

で
き
る
「
コ
ン
ビ
ニ
」
を
つ
く
っ
た

と
の
こ
と
。
入
居
者
の
暮
ら
し
の
質

に
着
目
し
て
入
居
満
足
度
を
高
め
た

面
白
い
事
例
と
い
え
る
で
し
ょ
う
。

　

一
度
の
施
策
で
全
入
居
者
に
「
価

値
」
を
感
じ
て
も
ら
え
る
共
用
部
へ

の
投
資
は
、
ア
イ
デ
ア
に
よ
っ
て
は

専
有
部
単
体
へ
の
投
資
よ
り
も
高
い

費
用
対
効
果
を
発
揮
し
ま
す
。
ま

た
、
入
居
満
足
度
向
上
へ
の
姿
勢

は
、
部
屋
探
し
の
お
客
様
の
第
一
印

象
改
善
に
も
つ
な
が
り
、
空
室
期
間

の
短
縮
も
期
待
で
き
ま
す
。

　

メ
リ
ッ
ト
の
多
い
共
用
部
改
善
、

テ
ナ
ン
ト
リ
テ
ン
シ
ョ
ン
の
考
え
の

も
と
に
是
非
、
挑
戦
し
て
み
て
く
だ

さ
い
ね
。

満
室
稼
働
の
鍵
は
入
居
満
足
度
に
あ
り！

共
用
部
改
善
ア
イ
デ
ア
で
長
期
間
入
居
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